ALL IRON

1 S OCI M I
A BME GROWTH
Madrid, 3 de noviembre de 2022

En virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n2 596/2014 sobre abuso de mercado
y en el articulo 227 del texto refundido de la Ley del Mercado de Valores, aprobado por el Real
Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, y disposiciones concordantes, asi como en la Circular
3/2020 del segmento BME Growth de BME MTF Equity, ALL IRON RE | SOCIMI, S.A. (la “Sociedad”),
pone en su conocimiento la siguiente:

OTRA INFORMACION RELEVANTE
PRESENTACION DE RESULTADOS S1 2022
Se comunica que, como se adelantd en el correspondiente OIR del 14 de octubre de 2022, hoy dia
3 de noviembre de 2022, a las 17.30 horas CET, la Sociedad procedera a presentar los resultados
correspondientes al periodo S1 2022 via videollamada:
e Dichos resultados se pueden encontrar en la pagina web de BME Growth:

https://www.bmegrowth.es/docs/documentos/OtralnfRelevante/2022/10/05495 Otralnf
Relev 20221031.pdf

e Se adjunta la presentacidn corporativa que se proyectara en la sesidn de presentacion, que
también ha sido publicada, simultaneamente, en la web corporativa www.allironresocimi.es

De conformidad con lo dispuesto en la citada Circular 3/2020 se indica que la informacion
comunicada por la presente ha sido elaborada bajo la exclusiva responsabilidad de la Sociedad y sus
administradores.

Atentamente,

D. Ander Michelena Llorente
Secretario del Consejo de Administracion de ALL IRON RE | SOCIMI, S.A.


https://www.bmegrowth.es/docs/documentos/OtraInfRelevante/2022/10/05495_OtraInfRelev_20221031.pdf
https://www.bmegrowth.es/docs/documentos/OtraInfRelevante/2022/10/05495_OtraInfRelev_20221031.pdf
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All Iron RE | Socimi hoy

c.1.142(1) c.€232m(2
unidades GAV

(1) Equivalente a c.1.091 apartamentos y c.51 habitaciones de hostel con c.270 camas. Incluye el activo adquirido en Madrid Alcantara en octubre de 2022
l\ L L I R ( ) N (2) Dato a 30 de junio de 2022, proforma la adquisicién del activo de Madrid Alcantara por importe de €33m

RE 1 S0cCi M1 (3) Dato a 30 de junio de 2022
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Resumen del primer semestre de 2022

Incremento de ingresos vs. S1 2021 -
contribucion rentas alojamientos x7

Beneficio neto x2,5 S1
2021

Valor de la cartera contribuyendo a
rentas en S1 2022 (post-carencias)

Endeudamiento medio de la
cartera (deuda neta) - c.32%
sobre deuda bruta

Beneficio neto
pre-revalorizaciones positivo

Revalorizacion de la cartera

primer semestre de 2022 vs.
diciembre 2021

(1) Calculado sobre GAV total pro-forma la adquisicion de Madrid Alcantara (€232m). Se ha contabilizado el GAV de cada activo de manera proporcional al nimero de dias que cada uno ha contribuido a la generacién de rentas, post-carencias (p.e. Malaga Granada termind su periodo de carencia el 07/03/2022, por lo que

solo ha contribuido a la generacion de rentas durante 115 dias)
(2) Calculado como la division de la revalorizacion del semestre (€6.465k) entre el GAV base (€193m)
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El turismo en Espana ha mostrado signos de recuperacion en el 2022, alcanzando
los niveles pre-pandemia, impulsado por la reactivacion del turismo internacional

El volumen de pernoctaciones ha alcanzado este agosto los niveles pre-

pandemia, mostrando una clara recuperacion del sector... ... Y los vuelos internacionales se han reactivado
Evolucion de pernoctaciones mensuales en Espana Evoluciéon del niumero de llegadas de vuelos comerciales internacionales a aeropuertos espanoles
(# millones; % cambio vs. agosto 2019) (# miles de vuelos)
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 El turismo en enero se vio impactado por dmicron

 El Covid remitid, pero unos meses después estalld la guerra en Ucrania

« Este contexto no ha impedido que este verano se haya recuperado el sector,
alcanzando los niveles prepandemia
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Fuente: INE datos estadisticos (link); Trafico Aéreo AENA (link)


https://www.ine.es/jaxiT3/Tabla.htm?t=2009&L=0
https://www.aena.es/es/estadisticas/inicio.html

Tras la superacion del Covid, el mercado hotelero ha experimentado un fuerte repunte en
precios, y una recuperacion de los niveles de ocupacion, todavia con margen de recorrido

Variacion del ADR y ocupacion media en Espana - Sector hotelero

Incrementos cercanos al
+20% en los ultimos meses

r ~

Evoluciéon mensual del ADR hotelero medio en Espana
(€; 2019 vs. 2022)

+17% 12%
( . +14% 121 128
( +5% ( +4% ( +9% ("15% +14% 106 107
96 95 24
81 _85 84 _ 88 84 84 I
enero febrero marzo abril mayo junio julio agosto septiembre

Ocupacion de los ultimos
meses mas en linea con 2019

Evolucion mensual de la ocupacion hotelera media en Espana

(% ; 2019 vs. 2022) g e
4 +0pp 4
-4pp -1pp ( 3pp
73%  70% 74% 73% i79% 76% 73%
o febrero e abril mayo junio julio agosto septiembre

Fuente: INE - ADR (link), ocupacion (link)
Z\L I. I R() N (1) Media anual calculada de enero a septiembre
"""""""" (2) Media anual calculada de marzo a septiembre, eliminando el impacto de dmicron

Precios +13%
superiores a la
media' de 2019,
reflejo de que la
inflacion se ha
trasladado a los
precios

Ocupacion media
anual -4pp por
debajo de la media@
de 2019, lo que
muestra el potencial
de mejora a pesar de
la recuperacion

Bl 2019 [ 2022


https://www.ine.es/jaxiT3/Datos.htm?t=2059
https://www.ine.es/jaxiT3/Datos.htm?t=2066

Sin embargo, tras el estallido de la guerra en Ucrania, se espera una contraccion global
del crecimiento econdmico que se proyectaba tras la recuperacion del Covid19

La explosion de la guerra en Ucrania ha Fuerte incremento del Euribor para luchar Tendencia decreciente del PIB a nivel
disparado la inflacion contra la inflaciéon mundial, asi como en Europa y Espana
Evolucion de la inflacion Espana vs. Europa vs. global Evolucién diaria del Euribor a 12 meses Variacion estimada del PIB Espana vs. Europa vs. global
(% tasa de variacién interanual - Banco mundial, Comisién Europea (% tipo de interés historico y curva forward - BAE y Bloomberg) (% anual - Banco Mundial, BBVA, Bankinter, FMI)
y FMI)
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—Inflacién Espafa - Histérico Banco Mundial —Euribor a 12 meses - Histoérico Banco de Espana —PIB Espana - Histérico Banco Mundial

= =|nflaciéon Espana - Proyeccién Banco de Espana octubre 2022 — =Euribor a 12 meses - curva forward octubre 2022 = =PIB Espana - Proyeccion BBVA octubre 2022
—Inflacion Europa - Histérico Banco Mundial —PIB Europa - Histérico Bankinter

- = Inflacion Europa - Proyeccion Comision Europea septiembre 2022 — — PIB Europa - Proyeccién FMI octubre 2022

—Inflacion Mundial - Histérico Banco Mundial

- - Inflacién Mundial - Proyeccién FMI octubre 2022 — PIB Mundial - Historico Bankinter

- - PIB Mundial - Proyeccion FMI octubre 2022

Fuente: Euribor histdrico - Banco de Espaiia (link); Curva forward Euribor - Bloomberg; PIB Espaia histérico - Banco Mundial (link); PIB Espafna proyeccion - BBVA (link); PIB Europa histérico - Bankinter (link); PIB Europa proyeccion - FMI (link); PIB mundial histérico - Bankinter (link); PIB mundial
l\ LL I R()N proyeccion - FMI (link); Inflacién Espana histérico - Banco Mundial (link); Inflacién Espafia proyeccion - Banco de Espaiia (link); Inflacion Europa histérico - Banco Mundial (link); Inflacién Europa proyecciéon - Comision Europea (link); Inflacion mundial histérico - Banco Mundial (link); Inflacién mundial P . 7
RE I S @ €1 MI proyeccién - FMI (link) rOyeCClOn
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https://www.bde.es/webbde/en/estadis/infoest/tipos/tipos.html
https://datos.bancomundial.org/indicator/NY.GDP.MKTP.KD.ZG?locations=ES
https://www.bbva.com/es/bbva-research-eleva-sus-previsiones-de-crecimiento-en-espana-para-2022-al-44-pero-rebaja-las-de-2023-al-1/
https://www.bankinter.com/blog/economia/previsiones-pib-eurozona
https://www.bankinter.com/blog/mercados/analisis-fmi-crecimiento#:~:text=Estimaciones%20del%20FMI%20de%20la%20econom%C3%ADa%20mundial&text=El%20crecimiento%20previsto%20para%20la,5%2C7%25%2C%20respectivamente.
https://www.bankinter.com/blog/mercados/analisis-fmi-crecimiento#:~:text=Estimaciones%20del%20FMI%20de%20la%20econom%C3%ADa%20mundial&text=El%20crecimiento%20previsto%20para%20la,5%2C7%25%2C%20respectivamente.
https://www.bankinter.com/blog/mercados/analisis-fmi-crecimiento#:~:text=Estimaciones%20del%20FMI%20de%20la%20econom%C3%ADa%20mundial&text=El%20crecimiento%20previsto%20para%20la,5%2C7%25%2C%20respectivamente.
https://datos.bancomundial.org/indicador/FP.CPI.TOTL.ZG?locations=ES
https://www.bankinter.com/blog/mercados/prevision-pib-banco-espana#:~:text=Previsiones%20del%20Banco%20de%20Espa%C3%B1a,-El%20Banco%20de&text=Revisa%20al%20alza%20tambi%C3%A9n%20la,3%25%20entre%202022%2D2024e.
https://datos.bancomundial.org/indicador/fp.cpi.totl.zg?locations=EU
https://www.ecb.europa.eu/pub/projections/html/index.en.html#:~:text=September%202022&text=Inflation%20will%20remain%20high%20in,wages%20and%20the%20weaker%20euro.
https://datos.bancomundial.org/indicator/FP.CPI.TOTL.ZG
https://www.imf.org/en/Publications/WEO#:~:text=Global%20inflation%20is%20forecast%20to%20rise%20from%204.7,in%202023%20and%20to%204.1%20percent%20by%202024.




La cartera de activos en detalle

Activos en operacion

Certif.
Ciudad # inmuebles  Sup. cons. (m2) Unidades Otros usos Ubicacion BREEAM®
unidades Vitoria 1 10.664 120 apart.  Retail c.1.000m2/parking 57ud. link n.a.
Bilbao 2 1431 9 + 9 apart. Retail c.100m2 link1 / link2 n.a.
S.Sebastian 1 1.048 27 hab. hostel Area F&B link n.a.
Madrid 1 1.934 20 apart. Parking 2%ud. link n.a.
Malaga 1 1.313 20 apart. Area F&B ¢.150m2 link n.a.
inmuebles Coérdoba 1 1.433 24 hab. hostel Area F&B link n.a.
Pamplona 1 2.080 34 apart. Parking 10ud. link n.a.

Activos en construccion

Apertura Certif.

Activos en desarrollo

Ciudad # inmuebles  Sup. cons. (m2) Unidades Otros usos Ubicacién (1) BREEAM“"
Barcelona 1 3.090 38 apart. Retail 320m2 link 2023 (\
Madrid 1 3.894 48 apart. Retail c.560m2 link 2023 -
Bilbao 1 2.000 45 apart. - link 2023 C@

Activosendesarrollo

Apertura Certif.

Ciudad # inmuebles  Sup. cons. (m2) Unidades Otros usos Ubicacién (1) BREEAM®
Superf. construida Valencia 1 13.680 144 apart.  Retail c.1.000m2/ofic. ¢.2.000m2 link 2024
Alicante 1 3.650 66 apart. - link 2024
Sevilla 1 3.758 47 apart. Parking y drea F&B link 2024
Sevilla 1 2.594 54 apart. Piscina y zona chill out link 2024
Madrid 1 998 17 apart. - link 2024 potencialmente
Madrid 1 8.271 86 apart. - link 2025 potencialmente
p re m i u m Malaga 1 2.159 23 apart. Area F&B ¢.500m2 link 2025 n.a.
Malaga 1 1.450 20 apart. - link 2024 potencialmente
P EE—— o . . S S I . S S S EE— O E—
Budes L 2l vten fealcsoonoeipeioont im0 _na |

Activo no estratégico

(1) Fecha esperada de apertura

(2) Equivalente a c.1.091 apartamentos y c.51 habitaciones de hostel con c.270 camas

l\ L L I R ( ) N (3) Dato a 30 de junio de 2022, proforma la adquisicién del activo de Madrid Alcantara por importe de €33m
RE I S o ci1 M1 (4) BREEAM (Building Research Establishment Environmental Assessment Method) es un sistema para evaluar el desempefio medioambiental de los edificios. BREEAM evalla tanto la sostenibilidad del edificio en la etapa de disefio (elegible para un certificado provisional) como una vez entra en operacion (elegible para un certificado final)

‘ En operacion ‘ En construccion ‘ En desarrollo



https://www.google.com/maps/place/Avinguda+de+l'Oest,+48,+46001+Val%C3%A8ncia/@39.4696058,-0.3821171,17z/data=!3m1!4b1!4m5!3m4!1s0xd604f4957378193:0x77ddd37e9d2e1055!8m2!3d39.4696017!4d-0.3799284
https://www.google.com/maps/place/Carrer+Girona,+2,+03001+Alacant/@38.3450134,-0.4860636,17z/data=!3m1!4b1!4m5!3m4!1s0xd6237b231c22907:0xc72be8f503179964!8m2!3d38.3450092!4d-0.4838749
https://www.google.com/maps/place/C.+Albareda,+18,+41001+Sevilla/@37.3897042,-5.9979787,17z/data=!3m1!4b1!4m5!3m4!1s0xd126c1047f96421:0xe4005debe7ff3a0c!8m2!3d37.3897!4d-5.99579
https://www.google.com/maps/place/C.+San+Jacinto,+62,+41010+Sevilla/data=!4m2!3m1!1s0xd126c6b17b72a61:0x46f1d065259545f0?sa=X&ved=2ahUKEwiEscavvon2AhWYgP0HHXEmDq4Q8gF6BAgbEAE
https://www.google.es/maps/place/Calle+Almagro,+28,+28010+Madrid/@40.4299605,-3.6946643,17z/data=!3m1!4b1!4m5!3m4!1s0xd42289276117055:0x3ab90f773e826837!8m2!3d40.4299564!4d-3.6924756?hl=es
https://www.google.com/maps/place/C.+de+Alc%C3%A1ntara,+25,+28006+Madrid/@40.4281598,-3.676278,17z/data=!3m1!4b1!4m5!3m4!1s0xd4228ba30847f7f:0xa793b40ae776c5da!8m2!3d40.4281557!4d-3.6740893
https://www.google.es/maps/place/Pl.+del+Siglo,+3,+29015+M%C3%A1laga/@36.7215312,-4.4224342,17z/data=!3m1!4b1!4m5!3m4!1s0xd72f7957d1a6835:0xbaf54d392b08bffd!8m2!3d36.7215269!4d-4.4202455?hl=es
https://www.google.com/maps/place/C.+Beatas,+47,+29008+M%C3%A1laga/@36.7222507,-4.4207316,17z/data=!3m1!4b1!4m5!3m4!1s0xd72f7bffa297d55:0xe94afec317fbf702!8m2!3d36.7222464!4d-4.4185429
https://www.google.com/maps/place/Budapest,+Doh%C3%A1ny+u.+10,+1074+Hungary/@47.4956922,19.0587326,17z/data=!3m1!4b1!4m5!3m4!1s0x4741dc428d7ec2dd:0x394b56a3029a2093!8m2!3d47.4956886!4d19.0609213
https://www.google.com/maps/place/Av.+Gasteiz,+45,+01008+Vitoria-Gasteiz,+%C3%81lava/@42.8476639,-2.6842302,17z/data=!3m1!4b1!4m5!3m4!1s0xd4fc21471fee167:0xdefe94c5ba18eb4d!8m2!3d42.84766!4d-2.6820415
https://www.google.com/maps/place/Alameda+de+Recalde,+1,+48009+Bilbao,+Vizcaya/@43.2677296,-2.9349623,17z/data=!3m1!4b1!4m5!3m4!1s0xd4e4fd954581d43:0xf3c612c57b2fcc52!8m2!3d43.2677257!4d-2.9327736
https://www.google.com/maps/place/Vitoria-Gasteiz+Kalea,+7,+48003+Bilbo,+Bizkaia/@43.2546334,-2.9301282,17z/data=!3m1!4b1!4m5!3m4!1s0xd4e4fd2a20d6297:0x2e6cee4a7a49af17!8m2!3d43.2546295!4d-2.9279395
https://www.google.com/maps/place/Heriz+Pasealekua,+38,+20008+Donostia,+Gipuzkoa/@43.3110256,-2.0032082,17z/data=!3m1!4b1!4m5!3m4!1s0xd51b009c6112abb:0x476ccae42fcab6c1!8m2!3d43.3110217!4d-2.0010195
https://www.google.com/maps/place/C.+de+Matilde+Landa,+22,+28029+Madrid/@40.4726212,-3.694486,17z/data=!3m1!4b1!4m9!1m2!2m1!1scalle+matilde+landa+22!3m5!1s0xd4229129bfa188f:0xd40bc45b18e37f1d!8m2!3d40.4726171!4d-3.6922973!15sChZjYWxsZSBtYXRpbGRlIGxhbmRhIDIykgERY29tcG91bmRfYnVpbGRpbmc
https://www.google.com/maps/place/C.+Granada,+76,+29015+M%C3%A1laga/@36.7221191,-4.4200056,17z/data=!3m1!4b1!4m5!3m4!1s0xd72f7c0040cff65:0x362c66337349477e!8m2!3d36.7221148!4d-4.4178169
https://www.google.com/maps/place/C.+Sta.+Marta,+9,+14001+C%C3%B3rdoba/@37.8870131,-4.7776008,17z/data=!3m1!4b1!4m5!3m4!1s0xd6cdf7c0a49398b:0x695672440440351d!8m2!3d37.8870089!4d-4.7754121
https://www.google.com/maps/place/Plaza+Yamaguchi,+12,+31008+Pamplona,+Navarra/@42.8101909,-1.6648003,17z/data=!3m1!4b1!4m5!3m4!1s0xd509263caf1ab3b:0xfcd672bab394a269!8m2!3d42.810187!4d-1.6626116
https://www.google.com/maps/place/Ronda+de+Sant+Antoni,+49,+08011+Barcelona/@41.3831264,2.161261,17z/data=!3m1!4b1!4m5!3m4!1s0x12a4a28ade0c6305:0x3c79ed9445c3d9a5!8m2!3d41.3831224!4d2.1634497
https://www.google.com/maps/place/Calle+de+Jos%C3%A9+Abascal,+8,+28003+Madrid/@40.4383138,-3.702986,17z/data=!3m1!4b1!4m5!3m4!1s0xd4228f5d7d1f263:0xa8205dfb64eb1dff!8m2!3d40.4383097!4d-3.7007973
https://www.google.com/maps/place/Ledesma+Musikariaren+Kalea,+5,+48001+Bilbo,+Bizkaia/@43.262144,-2.9307856,17z/data=!3m1!4b1!4m5!3m4!1s0xd4e4fd01414fa09:0x32a557a0853d0b0e!8m2!3d43.2621401!4d-2.9285969

Resumen de la cartera

Incluye la reciente adquisicion en Madrid Alcdntara (escenario conservador)

Estado de desarrollo de los activos Evolucion de la unidades operativas(!)
2022 2023 2024 PR 1149 1149
1.039
T4 T1 T2 T3 T4 T1 T2 T3 T4 291 291
291
Vitoria
Bilbao Museo
En Bilbao La Vieja 460

» San Sebastian
Ope€racion Madrid 4 torres
Malaga Granada

263

Cérdoba - —
- B Todos los activos (excl.) Budapest Budapest
En Barcelona # - —
., i ’— - — . 7 . .
construccion | Madrid Chamberi Inversidon media de la cartera(12 Desglose GAV en base a estado activo®
Bilbao Ledesma — — —
(€/m?) (€/unidad)® % sobre GAV total
Alicante # — — — e m— m—
Valencia ﬁ — 6.608 558k
el e 46%
En Sevilla Triana # _— _
. —
desarrO”O Seyllla Albare.da # _
Malaga Plz. SIglO * —} h
Mélaga Beatas * _— ‘
Madrid Almagro — 288k
1 Madrid Alcantara —
I ® En operacion
En Budapest ® En construccion
venta P = En desarrollo

1.807 154k

m Budapest (no core)

>1.000 unidades en operacion para 2024 e inversion media de la cartera de 4.212 euros/m?, y 288 mil euros/unidad.
c46% del valor de la cartera ya en explotacién o construccion

Z\L I_ I R () N (1) Incluye el activo adquirido en Madrid calle Alcantara en octubre de 2022. Asume el escenario conservador de desarrollo del activo bajo el PGOU actual
(2) Excluye Budapest

(3) Excluye otros negocios @=—=@) Endesarrollo === En construccion @====@ En operacion == == == Periodo de carencia 10

R E I S5 O cC 1l M1



Reciente adquisicion de un inmueble en el barrio Salamanca en Madrid

por €33 millones

I
Inmueble situado en la c/Alcantara - Madrid Detalles
St Detalles
SR AT del activo
Z Lo 27”4"\'\,?\,\5 G (‘r'[ iN)S \51/ y
PNy A

J }
7
2 \

N o 4
oy -Ubicacioh .
X 2 ./

R 7 7 M Encaje en la
T . AR :
BN (S A e T R @ estrategia

/ A / A L/

de All Iron
RE | Socimi

Detalles del
proyecto

Calendario

] Cobertura

ALL IkUN
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Ubicacion: c/Alcantara, 25. Madrid
Superficie construida: c.12.000m?

Distribucion: 2 plantas bajo rasante + PB + 4 plantas + atico

Reforzar la posicion de la compania en las ciudades Tier 1, que ya
representan c.40% del valor de la cartera (pro-forma esta adquisicién)

Desarrollo bajo el PGOU de Madrid en vigor

Unidades: c.86 serviced apartments

Inversion inicial (adquisicion): €33 millones

Inversion total esperada: €c.52 millones (c.6.200 €/m?)
Rentabilidad esperada (Net yield): 6%-6,5%
Rentabilidad esperada (FFO yield): 8%-9%

@ Desarrollo bajo el PGOU modificado actualmente en tramite

Unidades: c.120 serviced apartments

Inversion inicial (adquisicion): €33 millones

Inversion total esperada: €c.54 millones (c.4.500 €/m?)
Rentabilidad esperada (Net yield): 7,5%-8%
Rentabilidad esperada (FFO yield): 12%-12,5%

@ Fecha estimada de apertura: T4 2025

@ La operacién fue comunicada a BME Growth ':§®
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https://www.google.com/maps/place/C.+de+Alc%C3%A1ntara,+25,+28006+Madrid/@40.4281598,-3.676278,17z/data=!3m1!4b1!4m5!3m4!1s0xd4228ba30847f7f:0xa793b40ae776c5da!8m2!3d40.4281557!4d-3.6740893
https://www.bmegrowth.es/docs/documentos/OtraInfRelevante/2022/10/05495_OtraInfRelev_20221010.pdf?DR7tKg!!

Recientemente se ha puesto en carga el séptimo activo, con la
Inauguracion del inmueble ubicado en Cordoba, calle Santa Marta...

Activo de Coérdoba, calle Santa Marta

Ubicacion = (Calle Santa Marta, 9-11 - Cordoba
S fici = ¢.1.433m?
Detalles del activo HPEHTIEE ¢ m
Distribucion = 2 plantas
Capacidad = 24 habitaciones

o 14 compartidas
o 10 privadas
= Capacidad total para 126 camas

Otros servicios = Zonade F&B
= Patio interior con piscina
-
Presupuesto Presupuesto total = c.€5,1m - incluyendo adquisicion y
reforma
==l Otros datos de Detalles = Fachada con valor arquitectonico
QGD Interes arquitectonicos = Rehabilitacion integral que mantiene la
esencia del edificio
= Detalles de Operador negocio = Libere
= B alojamiento

Otros contratos = n/a
Calendario Apertura = Julio de 2022

Detalles del Cliente objetivo = (Cliente turistico en formato de corta

O
m cliente estancia
ALL IRON
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...asi como el activo en Pamplona, en la plaza de Yamaguchi, una ubicacién
estratégica

Activo de Pamplona, Plaza Yamaguchi

Otros datos de
interés

>
Presupuesto
—~—

Lo

r__ N Detalles de
=74 2rrendamiento

Calendario

O Detalles del
SR cliente

IIIIIIIII

Ubicacion

DI N e[S T\ el Superficie

Distribucion

Capacidad

Otros servicios

plaza Yamaguchi, 12 - Pamplona

c. 2.080m?2

2 plantas + sétano/aparcamiento

34 apartamentos

o 12 estudios

o 18 apartamentos 1 dormitorio.
o 4 apartamentos 2 dormitorios

Trastero
Parking

Presupuesto total

c. €6,1m - incluyendo adquisicion y
reforma

Otros datos

Pendiente una ampliacion del sétano que
generara 4 plazas de aparcamiento
adicionales

Operador negocio
alojamiento

Otros contratos

Libere

n/a

Apertura

Septiembre de 2022

Cliente objetivo

Corta y media estancia cubriendo cliente
estudiantil, sanitario y corporativo

13



Las obras iniciadas en junio siguen su curso segun el ritmo esperado en
activos de Bilbao Ledesma, Barcelona y Madrid Chamberi

Bilbao Ledesma Barcelona Madrid Chamberi

OS

ALL IRON

5 0 C1
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El negocio de All Iron RE | Socimi en el actual entorno macroeconémico

o Inflacion/consumo:

= El sector ha trasladado la inflacion a las tarifas - los activos en operacion han registrado en S1 2022 ADRs +50% superiores a S1 2021

= |a demanda ha continuado siendo muy fuerte con niveles de ocupacion superiores al 80% desde T2, y recuperacion de la demanda
internacional (c.55-60% de las reservas ejecutadas en S1 2022 provienen de clientes internacionales)

= |mpacto en los costes de suministros - han aumentado un +120%, representado un ¢.8-9% sobre los ingresos

a Costes de construccion:

= Desviacion de +15-20%

= Desviacion de ¢.3,5% sobre el total de la inversion

e Costes de financiacion:

= Un 79% de la financiacion esta a tipo fijo
= €14,1m a 30 de junio 2022 de financiacion (saldo vivo) a tipo variable

= Tipo de financiacién medio, asumiendo un coste de Euribor de 2,69%?, del 2,5%)

l I_L { . (1) Fuente Libere - excluye reservas canceladas
\. I R ; (2) Fuente: Expansion (link), dato a 1 de noviembre de 2022
Asumiendo un coste variable de Euribor a 1 de noviembre de 2022 (2,69%) + la prima correspondiente por contrato

15


https://www.expansion.com/mercados/euribor.html

Fuerte demanda con recuperacion de ADRs ya en T2 tras la superacion de omicrony
del estallido de la guerra, y tasas de ocupacion consistentemente superiores al 80%

Apartamentos
corta estancia

Vitoria (120 uni.)

Bilbao Museo (2 uni.)

Bilbao La Vieja (9 uni.)

Malaga Granada (20 uni.)

Apartamentos
media estancia

Madrid 4 torres (20 uni.)

85
62
47 60
27 36

T1 T2 T3
91%

84% 82% _4
83% 81% 85%

Ocupacion
(%)
T1 T2 T3

56%

Ve

T3

100%

95%
923%
71%

57%

52%

S12022

Fuente: Libere

ALL IRON
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121
102
"”,f”1ﬁ35
73
80
T1 T2 T3
84% =04%
920%
51%
7%
T1 T2 T3

43%

S12022

(1) Cifras de ADR y ocupacion total, incluidas corta y media estancia

90 93
7W
T1 T2 T3
97%
84%
62%
T1 T2 T3

38%

S12022

63
o
41 39
—3L—
T1 T2 T3
90%
. %/\
66%
63%
o
T1 T2 T3

35%

S12022

Hostels

Koisi San Sebastian (27 h.)

36
2 28
13
15
4

89%

84%
81%
47%
41%
9%

22%

S12022

S12022

Bl 2022 real B 2021 real 16






S1 2022 vs. S1 2021

Unidad $1 2022 $1 2021 Avs. 512021

Ingresos por rentas €'000 1.794 607 +196%
Resultado de explotacidon reportado €'000 648 (243) n.d.
Beneficio neto pre-revalorizaciones €'000 335 (718) n.d.
Beneficio neto reportado €'000 6.801 2.739 +148%

BPA (beneficio neto/accion) € 0,51 0,48 +7%
FFO €'000 443 (671) n.d.

FFO/accidn € 0,03 (0,12) n.d.

Junio 2022 Diciembre 2021
GAV €'000 199.450 177.710 +12%
NAV/accion €/accion 12,1 11,8 +3%
LTV bruto % 32% 26% +6p.p.
LTV neto % 17% 21% -4p.p.
ALL IRC (1) Beneficio neto pre-revalorizaciones + coste de financiacién de la deuda (€107K)

IIIIIIIII

Incremento de ingresos x3 S1 2022 vs.
S1 2021

Resultado de explotacion de €648k
positivo vs. importe negativo en S1
2021 (€243k)

Beneficio neto pre-revalorizaciones
positivo de €335k vs. importe negativo
en S1 2021 (€718k) - incluye gastos
extraordinarios de €138k asociados a
indemnizaciones por finalizacion de
contratos de Valencia

Beneficio neto reportado positivo de
€6,8m, multiplicando x2,5 el resultado
de S1 2021

FFO de €443k, vs. un valor negativo
en el primer semestre de 2021

Incremento del GAV de +21,7m
€12,1 NAV/accion

Endeudamiento - LTV bruto del 32%, y
neto del 17%

18



Los ingresos por arrendamiento de la compania se han multiplicado x3 con respecto

al primer semestre de 2021, gracias al sélido rendimiento de los activos en operacion

Incremento de las rentas de All Iron RE | Socimi -512022 vs. $S12021

Ingresos por arrendamientos All Iron RE | Socimi S12022 vs. s12021
(€ ‘000)

1.794 Variacion

+159%

607

+/83%

S12021 S12022

Sdlo el c.20%Y) de la cartera (GAV) ha contribuido de manera efectiva a las rentas durante 2022. Se
espera una mayor contribucion de las rentas de alojamientos para final de ano

Los ingresos por contribucion de rentas de
alojamientos de activos en operacion se han
multiplicado x7 con respecto al primer
semestre de 2021:

o Plena contribuciéon (100%) de los
apartamentos de Bilbao Museo, Bilbao
La Vieja, Vitoria, San Sebastian y Madrid
4 Torres, vs. el bajo porcentaje de la
cartera (GAV) en contribucién de rentas
en 2021

o Fin de carencia para el activo de Malaga
en marzo de 2021

Las rentas de otros usos (p.e. retail, parking,
antenas, oficinas...) se han incrementado un
+159%, hasta alcanzar los €752k, que
incluyen

o Otras rentas temporales: oficinas, que
iran disminuyendo a medida que
avancen las rehabilitaciones

o Otras rentas permanentes: locales
comerciales, antenas y plazas de parking,
gue continuaran contribuyendo a la
generacion de rentas

Para el segundo semestre de 2022, se espera
una mayor contribucion de las rentas de
alojamientos, con nuevos activos que entraran
en carga

(1) Calculado sobre GAV total pro-forma la adquisicion de Madrid Alcantara (€232m). Se ha contabilizado el GAV de cada activo de manera proporcional al nimero de dias que cada uno ha contribuido a la generacién de rentas, H H ° °
ALL IRON Bl Rentas alojamiento Otras rentas (no alojamiento)

post-carencias (p.e. Malaga Granada terminé su periodo de carencia el 07/03/2022, por lo que sdlo ha contribuido a la generacién de rentas durante 115 dias)
:::::::::
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Resultado de explotacion reportado positivo, considerando los gastos

extraordinarios

Resultado de explotacion (pre-amortizacion) All Iron RE | Socimi -S1 2022 vs. S1 2021

Resultado de explotacion S12022
(€ ‘000)

AN 0lo)B Valor S1 2021

(1.146)

1.794

36% 44%
Margen NOI MO
138 786
648

Resultado de explotacion Gastos extraordinarios

reportado

Gastos de explotacion +
aprovisionamientos
+ gastos personal ¢

Resultado de explotacion

Ingresos por rentas
excluyendo gastos
extraordinarios

LT
4 \
4 \
[ 4 |
\ I}
\ /
Y e
\-_’

Z\L L I R() N (1) Incluye gastos extraordinarios asociados a las indemnizaciones por la finalizacién de los contratos del activo de Valencia

IIIIIIIII

Comentario

0 Ingresos: contribucion de rentas de
alojamientos de activos en operacion y de
rentas de otros usos

Gastos de explotacion:

= Incluye comision de gestién (0,9% del
NAV)

=  Gastos fijos de auditoria, valoracion,
asesoramiento legal...

= Gastos de personal (€147k)

9 Resultado de explotacion reportado:
€648k positivo vs. importe negativo en
S12021 (€243k)

1 4 v Gastos extraordinarios: €138k asociados a
-~ las indemnizaciones por la finalizacion de
e los contratos del activo de Valencia

Resultado de explotacion excluyendo
gastos extraordinarios: €786k positivo vs.
importe negativo en S12021 (€6Kk)

20



Fuerte revalorizacion de la cartera de All Iron RE | Socimi (€+6,5m) a medida
gue se avanza en el desarrollo

Variacion del GAV durante $12022 Tasa de descuento

Variaciéon del GAV S12022 WACC
(Millones €) (%)
All Iron Media sector
+6,5m Revalorizacién total cartera RE | Socimi Inmobiliario(?)
A C O C O
| | 10,0%

178

6,13% 6,10% 6,08%

Incluye activos de
Vitoria, Bilbao
Museo, Bilbao La
Vieja, Madrid 4
Torres, Malaga
Granada y Koisi

Incluye Cérdoba,
Pamplona,
Barcelona, Madrid
Chamberi y Bilbao
Ledesma (foto a 30
de junio de 2022)

Y

/

GAV diciembre Inversion 2022 GAV S12022 Revalorizacion Revalorizacion Revalorizacion GAV $12022 - .. .
. . . All Iron RE | Sector logistico/ Oficinas Retail
2021 pro-forma activos activos activos - . .
. . .. .. Socimi residencial/
Inversiones en operacion en construccion en desarrollo
2022 de la salud
l\LL I R() N (1) Fuente: Exane BNP Praribas. Data a 27 de octubre de 2022. 2022e WACC; Retail: Carmila, Hammerson, Unibal-Rodamco, Klepierre - Oficinas: Colonial, Derwent London, Gecina, Great Portland, Icade - Logistico/Residencial/Salud: Aedifica, Cofinimmo, Vonovia, TAG, LEG, Segro, Wdp 21
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Beneficio neto positivo, excluyendo el impacto positivo de la revalorizacion
de la cartera, incrementando x2,5 veces el resultado de S1 2021

Beneficio neto consolidado All Iron RE | Socimi -S1 2022 vs. S1 2021 Comentario

AN 0lo)B Valor S1 2021

6.466 6.801

Beneficio neto positivo excluyendo
revalorizacion vs. importe negativo en S1
2021 (€718Kk)

Beneficio neto reportado positivo de
€6,8m, multiplicando x2,5 el resultado de
S1 2021

Resultado de explotacion reportado:
€648k positivo vs. importe negativo en S1
2021 (€243Kk)

Cuenta de pérdidas y ganancias S1 2022
(€ ‘000)

Gastos financieros netos: incluye gastos
asociados a las financiaciones de los
inmuebles

786 (138) (313)
|
I _ S—
Resultado de Gastos Resultado de Gastos financieros Beneficio neto excl. Revalorizacion Beneficio neto
explotacion extraordinarios explotacion netos revalorizacion reportado
excluyendo gastos reportado

extraordinarios

ALL IRON 99
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Incremento del

Detalle fondos propios S1 2022

NAYV en el primer semestre de 2022

Evoluciéon del NAV/accion

Unidad Dic. 2021 Jun. 2022 A vs. Dic. 2021
GAV € 000 177.710 199.450 +12%
Deuda neta € 000 (36.498) (34.479) -6%
Otros activos € 000 2.178 1.805 -17%
Otros pasivos € 000 (6.269) (6.319) +1%
NAYV (post-ampliac.) € 000 137.122 160.457 +17%
# acciones # 000 11.648 13.220 +13%
NAV/accion € 000 11,8 12,1 +3%
NAYV undiluted (pre-ampliac.) € 000 142.387 -
# acciones # 000 11.648 -
NAV/accion € 000 12,2 +4%
ALL IRON
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Evolucion del NAV
(€°000/accién)

2020

11,8

2021

pliacion
1a€11,3

12,1

S12022

pliacion
2a€11,5
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Estructura de capital de All Iron RE | Socimi

Posicion de endeudamiento S1 2022

Nivel de endeudamiento S1 2022 0 LTV (%: deuda/GAVY)

(Millones €)
65 33 68
35
) .
Deuda bruta Caja Deuda neta Adquisicion Deuda neta
S1 2022 S1 2022 S1 2022 Madrid S1 2022

Alcantara pro-forma

Alcantara

c.2.5%2) c.79% c.7% anos €16,9m

tipo medio cartera a tipo fijo

medio de la deuda por disponer

l I.I. I R( N (1) GAV total cartera, incluye activo de Budapest
\\ ) (2) Asumiendo un coste variable de Euribor a 1 de noviembre de 2022 (2,69%) + la prima correspondiente por contrato
IIIIIIIII ’

(3) Calculado con base 365 dias

Esquema de repagos

periodo vencimiento B lineas capex adicion.

Esquema de repagos
(Millones €)

2022

2023

2024

2025 2026

Deuda variable m Deuda fija
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Estamos inmersos en la definicion del plan estratégico ESG de la compania, con
objetivo final de ano 2022

.En qué punto del proceso se encuentra All I[ron RE | Socimi?

Definiciéon de plan Implementacion del plan
estrategico ESG 3-5anos estrategico ESG

Foco actual

Reporting de métricas ESG

= Definicion de estrategia y politicas = Toma de responsabilidades por parte de = Definicion de metodologia de reporting

ESG de la mano de JLL las areas » Implementacion de reporting de manera interna
= Fijacidon de objetivos ESG a 3-5 anos, = Implementacion gradual de medidas = Seleccidon auditor externo

con lineas estrategicas y plan de = Seleccidn consultores especializados puntuales

accion concreto

Diciembre 2022

ALL IRON
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Por otro lado, tras un analisis interno de las métricas EPRA, vamos a suscribir a All
Iron RE | Socimi como miembro de EPRA, para reportar sus métricas en FY2022

Proceso

Reporte anual
metricas EPRA en

o informe financiero,
lron RE | Socimi
. empezando en 2022
como miembro

de EPRA C

EEEEEEEEEEEEEE
AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA

Andlisis interno - Suscripcion de All

estimacion métricas
EPRA cierre 2021

Sesiones informativa
con experto de la
organizacion EPRA

J Pasos completados

European Public Real Estate Association es una asociacion que representa a las inmobiliarias que cotizan en bolsa. El objetivo de las
métricas EPRA es conseguir que los informes financieros de las empresas inmobiliarias sean comparables en Europa

ALL IRON
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Por ultimo, este ano se anuncio el inicio de la cobertura de All Iron RE |

> BNP PARIBAS

% . | EXANE

ALL IRON TP

H()li(lay hierro

14 JULY 2022 a

Alvaro Soriano De Miguel
{+34)911 148309

Lbvaxa SorancDeligusdSecnetrppartses om
Rob Jones

(+44) 207 039 5413
b JonesSeanetrgoartes com

s trieCleenebrppardag oom

Specialst safes
Alexandaer Kyrtsis

Harry Harutunian

UPSDE) EUR11.9 (+6%) « BUR14.0 (+25%)

Socimi por parte de Exane BNP Paribas

SPONSORED
RESEARCH

Inicio de cobertura de la compania y sponsored research de la mano de BNP

EUR11.2

= BNP Paribas - casa #1 de research en Europa por quinto ano consecutivo

= Sponsored Research:

All Iron is & Spanish REIT that owns & ¢. EUR188m portfollo of seniced apartments and
altemative accommodation. The company targets the affordableimid-scale segment cumrently
dominated by Airbnb. The strategy is simple: acquire owtdated buldings, repositon, and rent them to
an operator 0 exploit using technolcgy. Against a backdrop of fourism recovery, we expect the
company fo delver an average 10% RoOE owver the next Sy. We initate with a valuaton range
EUR11.9-14 per share.

v Primer informe enviado el 14 de julio a 960 inversores - hit ratio
alcanzado de 13,4%1)

Travellers are back

Spain & a global leader In tourism. In 2019, the country received more than 83 milkon travellers and

the sector represented 12% of its economy. The pandemic impacted people's abllity and wilingness u
to travel with the industry shrinking by half. The good news is that tourism Is recovering fast, we

anticipate more than 60 milkon visitors in 2022, occupancy levels are edging up and pricing,

measured by revenue per avallable room (RevPar), has surpassed pre-pandemic levels.

Defying Airbnb

Airbnb ammived in Spain In 2008, mpacting the affordable and mid-scale wban segment, which
suffered a drop In occupancy. All lron targets that market, with a value proposition of urban serviced
apartments for short and mid-length stays operated through technology and kmited personnel. This
allows operator Libere to pay high effort rates, up to ¢.88% of gross op. profit

Valoracion - prima sobre NAV 2021 vs. descuento del ¢.55% de media en el
sector retail, 11% para oficinas, y 15% para hoteles/diversificado

High yleld and pricing power combined

Interest rates are nsing, but All lron is in our view well prepared. We favour real estate portfolios with
genuine pncing power and high yseld. All Iron offers both, with like-for-like rental growth of 9% pa over
2022-25€ thanks to a vanable lease structure, and a stabdized gross yield of >6%.

Premium to the sector warranted

Our valuation range is consistent with a premium to the real estate sector on P/NAV and FFO yield. In
our view this s warranted as All iron should deliver a higher RoE than the sector, 10% on average
(2022-25E), while It has low leverage n a recovering niche market and a fresh portfolio.

Price (13 Joby 2022) EURM.2 Porformance 1w im 3m 12m

Market cap (EURmM) 148 Absclune(™) ] 3 (1) 4)

Free Boat (EURmM) 130 Rel Real Estate™) i2) 7 27 30

EV (EURM) 181 Rel MSC Smadl Cap(s) i2) 5 “ 17

am avg volume (EURM) 01

Blooetesy YAI1 SN

Country / Sub Sectr Span ) Diveralied

Financials 1223e 1223 12Me  12125¢ Valuation metrics 1222¢ 1228¢ 1224 1225

Diuted FFO (EUR) 003 0 079 1.03 NOPAT yald (%) 0.5 15 58 75

Net dvwdend (EUR) 002 015 072 0.87 FFO yviedd %) 02 15 71 22

Diuted NAY (ELR) 12437 13,35 1540 1628 Dadoend yiddd (%) 02 14 E4 7.8

Daduted NNNAVY (EUR) 1237 13.35 1540 1628 Premium 1o GAV {%) (8) (13) (22) (25)
Premium 1o NAV (%) o) {16) 27 (31)

Rema income (EURM) B 6 15 18 Promium 1o NNNAV (%) ] {16) 27) (31)

EBMDA (EUAmM) 1 3 12 15

NOPAT (EURmM) 1 3 12 15

FFO (EURm) 0 2 1" 14

SPONSORED RESEARCH: Exane is receiving compensation from ALL IRON fo cover and produce research on the stock.
* Date and time (London Time} on which the investment recommendation was finalised. it may differ from the dafe and time of broad dissemination
on the website. See Appendix (on p29) for Analyst Certification, knportant Disclosures and Non-US Research Analyst disclosures.

50 C 1 M

(1) Porcentaje de inversores que han leido el email de distribucién que incluye el informe
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Principales conclusiones

Cartera con €232m( de valor, habiendo invertido el capital ampliado

Avance en el desarrollo de la cartera, con la entrada en operacion de Cordoba y Pamplona, e inicio de obras en 3 activos

Sdélidos resultados en S1 2022, habiendo multiplicado los ingresos x3 y alcanzando un beneficio neto de €6,8 millones

Fuerte demanda con recuperacion de ADRs y niveles de ocupacion superiores al 80% en T2

Margenes de c.40-60% en S1. Incremento esperado para final del ano 2022

Iniciativas estratégicas en curso: plan estratégico ESG, métricas EPRA e inicio de cobertura por parte de Exane BNP Paribas

ALL IRON (1) GAV S1 2022, pro-forma la adquisicion de Madrid Alcantara, ejecutada en octubre de 2022
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Lider en Espana del
alojamiento
alternativo

= Cartera con €232m(
de valor centrados en
Espana

= >1.000 unidades en
cartera

Inversion en All Iron RE | Socimi

Modelo de
negocio
robusto

= Apartamentos: tipologia
de activo flexible que
cubre tanto el segmento
alojamiento corta
estancia como media

= Ocupaciones medias

superiores al 80%, incluso
durante el Covid19

Propuesta de valor
con un componente
tecnologico

= Acuerdo estratégico
con el operador
tecnoloégico Libere

= Modelo de negocio
“desasistido”

_J

Fuerte Definicion de
crecimiento de estrategia ESG en
resultados Curso
= Incremento de = Definicion del plan
ingresos x3 S1 2022 estratégico ESG en
vs. S1 2021 curso, con objetivo

. final de ano 2022
= Beneficio neto pre-

revalorizaciones = Fijacion de objetivos

positivo de €335k en ESG a 3-5 anos, con

S1 2022 lineas estratégicas y
plan de accion
concreto

Estamos disponibles para cualquier consulta que podais tener en inversor.socimi@alliron.com

ALL IRON (1) GAV S1 2022, pro-forma la adquisicion de Madrid Alcantara, ejecutada en octubre de 2022
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31









Cuenta de pérdidas y ganancias S1 2022

Cuenta de pérdidas y ganancias consolidada - IFRS - cierre S1 2022

Unidad (€'000)

S1 2022 S1 2021 Avs. S1 2021
Importe neto de la cifra de negocios 1.794 607 +196%
Otros ingresos de explotacion 0 0] n.d.
Total ingresos 1.794 607 +196%
Otros resultados (138) 0 n.d.
Aprovisionamientos (14) 0 n.d.
Gastos personal (148) 0 n.d.
Otros gastos de explotacién (845) (850) (1%)
NOI 648 (243) n.d.
Margen NOI (%) 36% -40% +76pp
Amortizacion o) o) n.d.
Resultado de explotacion (EBIT) 648 (243) n.d.
Ingresos financieros 4 1 +443%
Gastos financieros (317) (476) (33%)
FFO (pre-revalorizacion) 335 (718) n.d.
Variacion en el valor razonable de las inversiones inmobiliarias 6.466 3.458 +87%
Resultado antes de impuestos (EBT) 6.801 2.739 +148%
Impuestos 0 0 n.d.
Beneficio neto 6.801 2.739 +148%
Beneficio neto por accion (BPA) - (€) 0,51€ 0,48 € +7%
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Balance consolidado - IFRS - cierre S1 2022
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Unidad (€'000)
Activo Junio 2022  Diciembre 2021 A vs. Dic. 2021
Inversiones inmobiliarias 199.450 177.710 +12%
Inversiones financieras a largo plazo 204 146 +40%
Activos por impuesto diferido 0,4 0,4 +0%
Activo no corriente 199.654 177.856 +12%
Deudores 1.676 2.035 -18%
Inversiones financieras a corto plazo 0 1.305 -100%
Periodificaciones a corto plazo 0] 2 -100%
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 29.969 9.853 +204%
Activo corriente 31.645 13.195 +140%
Total Activo 231.299 191.051 +21%
Pasivo
Capital y prima de emisién 142.264 124.194 +15%
Reservas y resultados de ejercicio anteriores 14.717 8.593 +71%
Resultados de ejercicio 335 (620) n.d.
Otras reservas 6.229 6.672 -7%
Patrimonio neto 163.546 138.841 +18%
Diferencias de conversion (3.089) (1.719) +80%
Deudas con entidades de crédito LP 62.940 44.953 +40%
Pasivo no corriente 62.940 44.953 +40%
Deudas con entidades de crédito CP 1.712 2.849 -40%
Acreedores 6.190 6.128 +1%
Pasivo corriente 7.902 8.976 -12%
Total Pasivo 231.299 191.051 +21%
ﬁ‘"" IRON
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Estados de flujos de caja - IFRS - cierre S1 2022

Unidad (€'000)
S1 2022 S1 2021 Avs. S1 2021
Resultado antes de impuestos (EBT) 6.801 2.739 +148%
Ajustes del resultado (6.152) (2.982) +106%
Cambios en el capital circulante 407 (530) n.d.
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion (557) (133) +318%
Flujo de caja de operaciones 498 (906) n.s.
Capex rehabilitacion y adquisicion (15.472) (40.870) (62%)
Flujo de caja de inversion (15.472) (40.870) (62%)
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio 17.889 (6) n.d.
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero 17.230 55.059 (69%)
Flujo de caja de financiacion 35.119 55.053 (36%)
Efecto de las variaciones de los tipos de cambio (30) 10 n.d.
Variacion de caja 20.116 13.287 +51%
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Aviso Legal

Este documento contiene o puede contener manifestaciones sobre intenciones, expectativas, estimaciones de futuro o previsiones de
All [ron Socimi RE | Socimi, S.A. (“All [ron RE | Socimi” o “Compania”) o de su direccion a la fecha del mismo v referidas a diversos
aspectos de su actividad, como la evolucion del negocio y los resultados de la entidad. Dichas manifestaciones responden a nuestras
intenciones, expectativas, estimaciones de futuro o previsiones, por lo que determinados riesgos, incertidumbres y otros factores
pueden ocasionar que las decisiones finales o los resultados difieran de las intenciones, expectativas, estimaciones de futuro o
previsiones. Entre estos factores se incluyen, sin cardcter limitativo, (1) la situacion de mercado, factores macroecondmicos, directrices
regulatorias, politicas o gubernamentales, (2) movimientos en los mercados de valores nacionales e internacionales, tipos de cambio y
tipos de interés, (3) presiones competitivas, (4) cambios tecnoldgicos, y (5) alteraciones en la situacioén financiera, capacidad crediticia
0 solvencia de nuestros clientes, deudores o contrapartes en general. Estos factores podrian condicionar y determinar finalmente que
lo que ocurra en realidad no se corresponda con las intenciones, expectativas, estimaciones de futuro o previsiones manifestadas en
este documento y otros pasados o futuros, incluyendo los remitidos a las entidades reguladoras. All Iron RE | Socimi no se obliga a
revisar el contenido de este documento, ni de ningun otro, tanto en el caso de que los acontecimientos no se correspondan de manera
completa con lo aqui expuesto, como en el caso de que los mismos conduzcan a cambios en las intenciones, expectativas, estimaciones
de futuro o previsiones manifestadas en este documento y otros pasados o futuros. Lo expuesto en esta declaracion debe ser tenido en
cuenta por todas aquellas personas o entidades que puedan tener que adoptar decisiones sobre la base de este documento o elaborar
o difundir opiniones relativas al mismo. Se advierte que el presente documento puede contener informacion no auditada o resumida. El
contenido de este documento es confidencial y no puede ser revelado o distribuido a terceros distintos de sus destinatarios originales,
va sea total o parcialmente, sin consentimiento de All Iron RE | Socimi.
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